UCHWALA NR XV1/133/2020
RADY GMINY SEJNY

z dnia 16 grudnia 2020 r.

w sprawie ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obrebu Konstantynowka”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2020r.
poz. 713, poz. 1378) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2020r. poz.293, poz.471, poz.782, poz.1086, poz.1378) w zwiazku z wykonaniem
Uchwaly Nr X1/100/2020 Rady Gminy Sejny z dnia 11 lutego 2020r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
Miegjscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obrebu Konstantynowka” - Rada Gminy Sejny
uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Stwierdza sie, ze ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obrgbuKonstantynowka,
nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Sejny",
zatwierdzonego Uchwatg Nr XV1/132/2020 Rady Gminy Sejny z dnia 16 grudnia 2020r.

2. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci obrebu Konstantynoéwka’’, zwany
dalej ,,planem".

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni 2,89 ha, potozony na gruntach obrebu Konstantynéwka, rozciagajacy
si¢ miedzy drogami gminnymi nr 102027B i 102032B, w granicach okreslonych w zataczniku graficznym nr 1 do
niniejszej Uchwaty.

4.Plan sklada si¢ zustalen stanowigcych tres¢ niniejszej Uchwaly oraz nastepujacych zalgcznikow
podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) rysunek planu w skali 1: 1000, stanowiacy zataczniki nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji izasadach finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy, stanowiace zalacznik nr 3.

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa wart. 67a ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 4.

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 2. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:
1) ustalenia przeznaczenia terenu na potrzeby schroniska dla zwierzat i innych ustug towarzyszacych,
2) ustalenia zasad zagospodarowania terenu,
3) ograniczenia konfliktéw przestrzennych i sasiedzkich.

§ 3. W niniejszym planie, stosownie do jego problematyki, okresla si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania (Zatacznik nr 1 - rysunek planu, Rozdziat 1 i 10);

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego (Rozdziat 2);
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu (Rozdziat 3);
4) zasady ksztaltowania krajobrazu (Rozdziat 3);

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej (Rozdziat 4);

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych (Rozdziat 5);

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng intensywnos¢
zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
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minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow (Rozdziat 10);

8) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegbdlnego zagrozenia powodzig , obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych , krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa (Rozdziat 6);

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym, minimalne
powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych (Rozdziat 11);

10) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
(Rozdziat 7);

11) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej (Rozdziat
819);
12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw (Rozdziat 12);

13) stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustala si¢ optate, okreslong w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Rozdziat 13);

14) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terenéw publicznie dostgpnych oraz
do granic przylegtych nieruchomosci (Zalacznik nr 1 - rysunek planu, Rozdziat 10).

§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajace o roznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania:

1) tereny drdég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD;
2) tereny zabudowy ustugowej dla zwierzat, oznaczone na rysunku planu symbolem UZ;
3) tereny lesne i przeznaczone do zalesienia, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL.

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust.1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, a w razie potrzeby przeznaczenie
dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust.1 moga by¢ w calosci wykorzystane na cele zgodne zich podstawowym
przeznaczeniem lub czgsciowo na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na zasadach ustalonych
w niniejszej Uchwale.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznych przeznaczeniach i zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie;
5) symbole literowe okres$lajace kategorie przeznaczenia terenow, z numerem identyfikacyjnym.

2. Zapisy graficzne na rysunku planu wskali 1: 1000 w granicach opracowania, obowigzuja w zakresie
ustalonym w tresci niniejszej Uchwaty.

3. Granice opracowania planu stanowig rownocze$nie lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznych przeznaczeniach
i zasadach zagospodarowania.

4. Oznaczenia graficzne znajdujace si¢ na rysunku planu, niewymienione w ust.1 maja charakter informacyjny
i nie stanowig ustalenia planu.

§ 6. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszego planu, o ktérych mowa w §1 Uchwaly, o ile z jej tresci
nie wynika inaczej;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwale Rady Gminy Sejny, o ile z jej trescinie wynika inaczej;
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3) miejscowym planie - nalezy przez to rozumie¢ kazdy miejscowy plan zagospodarowaniaprzestrzennego
sporzadzony na podstawie przepisow o zagospodarowaniu przestrzennym;

4) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

5) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na podktadzie geodezyjnym w skali 1: 1000,
zawarty w granicach opracowania wraz zoznaczeniami iinformacjami obrazujagcymi ustalenia planu,
stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej Uchwaly;

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, okre$lone w niniejszej
Uchwale, ktore obowigzuje na danym terenie, wyznaczone na rysunku planu;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne nizpodstawowe, ktore
uzupetniaja, wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

8) zagospodarowaniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ dorazne wykorzystanie terenu, ktore moze
wystepowac w ograniczonym czasie, na podstawie niniejszego planu oraz przepisow odrebnych;

9) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem literowym znumerem identyfikacyjnym,
odnoszacym si¢ do tresci niniejszej Uchwaly;

10) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ jeden lub wigcej terendw wyznaczonych na rysunkuplanu;

11) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznych przeznaczeniach
i zasadach zagospodarowania, ustalone na rysunku planu za pomocg wymiarowania i stanowigce ustalenie
planu;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktdrej nie wolno przekroczyé przez
najdalej wysunigte elementy projektowanego budynku, takie jak: elementy zwigzane z wej$ciem do budynku
(ganki, podesty, schody wyréwnawcze, pochylnie, tarasy itp.) oraz balkony, wykusze, zadaszenia itp.; linia ta
nie dotyczy elementéw malej architektury i urzadzen terenowych;

13) budynkach pomocniczych - nalezy przez to rozumie¢ budynki uzupeiniajgce podstawowe przeznaczenie
terenu, takie jak: budynki gospodarcze, budynki garazowe, budynki sanitarne, budynki socjalne, stacje
transformatorowe itp.

14) budowlach pomocniczych - nalezy przez to rozumie¢ budowle uzupehniajace podstawowe przeznaczenie
terenu takie jak: wybiegi dla zwierzat, deszczochrony (wiaty) na potrzeby gospodarcze i rekreacyjne, altany,
urzadzenia sanitarne, urzadzenia rekreacyjne, urzadzenia komunikacyjne, mata architektura, urzadzenia
infrastruktury technicznej itp.;

15) budynku gospodarczym — nalezy stosowac definicj¢ zawarta w przepisach odrebnych dotyczacych warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

16) deszczochronie — nalezy przez to rozumie¢ wiate dla zwierzat, wiate gospodarcza, wiate rekreacyjna, altang
1 inne zadaszenia czgéciowo oslonigte, chronigce przed opadami atmosferycznymi i wiatrem;

17) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajmowana przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu; do
powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni zajmowanej przez schody zewnetrzne, rampy zewngtrzne,
daszki, markizy, wystepy dachowe itp.

18) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ tagczng powierzchni¢ zabudowy wszystkich
budynkow na dziatce budowlanej, powigkszong o powierzchni¢ zajmowang przez schody zewnetrzne, rampy,
trasy, podesty, podcienia, przejscia, przeswity i przejazdy bramowe; do powierzchni catkowitej zabudowy
nalezy zaliczy¢ powierzchni¢ terenu zajmowana przez deszczochrony, altany, mierzona w obrysie rzutu
pionowego dachuna ptaszczyzne terenu,

19) powierzchni calkowitej budynku - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ calkowita wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynku, mierzong na poziomie posadzki po obrysie zewngtrznym budynku,
z uwzglednieniem tynkéw oktadzin i balustrad) — zgodnie z PN-ISO9836;

20) wskaznik intensywnoS$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej budynku
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;
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21) powierzchni utwardzonej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ na dziatce budowlanej, zajmowana przez
komunikacje wewnetrzna oraz inne urzadzenia terenowe niestanowigce terenu biologicznie czynnego;

22) ciagach komunikacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ tereny drog publicznych, wyznaczonych w niniejszym
planie;

23) urzgdzeniach budowlanych — nalezy stosowa¢ definicje zawarta w przepisach odrebnych - Prawo
budowlane;

24) dzialce budowlanej — nalezy stosowa¢ definicj¢ zawartg w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

25) terenie biologicznie czynnym — nalezy stosowaé definicj¢ zawarta w przepisach odrebnych dotyczacych
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

26) ,,dzialalno$ci nadzorowanej” - rozumie si¢ przez to rodzaje dziatalnosci gospodarczej wymienione w art.1
pkt 1 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o ochronie zdrowia zwierzat oraz zwalczaniu chorob zakaznych zwierzat
(Dz.U. z 2018 1. poz. 1967 oraz z 2020 r. poz. 148 i 285);

27) ,schronisku dla zwierzat” - rozumie si¢ przez to miejsce przeznaczone do opieki nad zwierzgtami
domowymi spetniajace warunki okreslone w ustawie z dnia 11 marca 2004 r. o ochronie zdrowia zwierzat oraz
zwalczaniu chorob zakaznych zwierzat (Dz.U. z 2018 r. poz. 1967 oraz z 2020 r. poz. 148 1 285);

28) ,pielegnacji” - rozumie si¢ przez to wszystkie aspekty relacji pomigdzy cztowiekiem a zwierzeciem,
w szczegllnosci uruchamiane przez czlowieka zasoby materialne iniematerialne, aby uzyskac iutrzymaé
u zwierzecia stan fizyczny i psychiczny, w ktorym najlepiej ono znosi warunki bytowania narzucone przez
czlowieka;

29) ,,wlasciwych warunkach bytowania” - rozumie si¢ przez to zapewnienie zwierzeciu mozliwosci egzystencji,
zgodnie z potrzebami danego gatunku, rasy, plci i wieku.

2. Pojecia i okre$lenia uzyte w planie a niezdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa, a w przypadku ich braku - zgodnie z ich ogoélnym rozumieniem stownikowym.

Rozdzial 2.
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem nalezy zapewni¢ harmoni¢ architektoniczng i krajobrazowa zespotu
zabudowy, poprzez:

1) wzajemne dostosowanie gabarytow obiektoéw budowlanych, zgodnie zwymaganiami szczegdélowymi
okreslonymi w niniejszym planie;

2) w granicach dziatki budowlanej stosowanie jednorodnych pokry¢ dachowych pod wzgledem uzytego materiatu
i koloru;

3) w granicach dziatki budowlanej stosowanie jednorodnej, harmonijnej kolorystyki elewacji pod wzgledem
uzytego materiatu i koloru;

4) architektura obiektu nie moze powodowa¢ w krajobrazie silnie eksponowanych dominant.
2. Zabudowg¢ nalezy realizowaé na terenach wyznaczonych w planie, zgodnie z ich ustalonym przeznaczeniem.

3. Budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z wytycznymi okreslonymi za pomoca nieprzekraczalnej linii
zabudowy, przepisow budowlanych i ustalen szczegétowych niniejszego planu.

4. Zasadnicza forma ksztattowania zabudowy ustugowej dla zwierzat sg obiekty o charakterze pawilonowym
i gospodarczym, z niskimi (ptaskimi) dachami.

5. Budynki i budowle, ktorych realizacja nie wymaga pozwolenia na budowe, nalezy realizowa¢ wylacznie na
terenach przeznaczonych pod zabudowe w niniejszym planie, spetniajac odpowiednio wymagania architektoniczne
1 urbanistyczne okreslone w tresci niniejszej Uchwaty.

6. Wysokos¢ zabudowy:
1) wysoko$¢ budynkow ustugowych nie moze przekroczy¢ 7,00 m;

2) wysoko$¢ budynkow i budowli pomocniczych nie moze przekroczy¢ 5,00 m.
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7. Szczegotowe zasady zagospodarowania terenu iksztaltowania zabudowy ustalone sa w przepisach
szczegotowych planu (Rozdziat 10).

8. Podziatéw nieruchomosci nalezy dokonywac z zachowaniem zasad i warunkow okreslonych w Rozdziale
11.

Rozdzial 3.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU.ZASADY KSZTALTOWANIA
KRAJOBRAZ

§ 8. 1. Podstawa ustalen miejscowego planu jest zasada zréwnowazonego rozwoju, rozumianazgodnie
z przepisami odrgbnymi, dotyczacymi ochrony srodowiska.

2. Zasade zrbwnowazonego rozwoju nalezy realizowaé poprzez nastgpujace dziatania:

1) harmonijne ksztaltowanie krajobrazu poprzez zapewnienie harmonii architektonicznej i krajobrazowej zespotu
zabudowy w relacji z naturalnym uksztattowaniem terenu;

2) zachowanie mikrosiedlisk pojedynczych tworow przyrody (zadrzewienia, krzewy, glazy);

3) przestrzeganie wartosci progowych pozioméw hatasu w §rodowisku zgodnie obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi;

4) korzystanie i ochrona wod zgodnie z przepisami prawa wodnego;

5) tereny, na ktérych ustalono prawo zabudowy nalezy zagospodarowac zielenig towarzyszaca, ktora bedzie
pemita role izolacyjna i srodowiskotworcza;

6) wprowadzanie na tereny budowlane zieleni towarzyszacej w postaci zadrzewien gatunkami rodzimymi;

7) usuwanie $ciekéw bytowych nalezy przewidywac¢ do szczelnych zbiornikdéw $ciekow lub przydomowych
oczyszczalni Sciekow;

8) indywidualne zrddta ciepta winne spetnia¢ wymagania przepisow odrebnych w zakresie emisji zanieczyszczen
do powietrza;

9) preferuje si¢ zrodla ciepla nieemitujace zanieczyszczen takie jak energia elektryczna, stoneczna, pompy ciepta
lub zrodia ciepla niskoemisyjne, wykorzystujace olej opatowy, gaz, biomasg itp.;

10) odpady stale nalezy gromadzi¢ i skltadowaé¢ w miejscach do tego przeznaczonych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska:

1) Zakazuje si¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, o ktorych mowa w przepisach odrebnych, z wyjatkiem drog publicznych, urzadzen infrastruktury
technicznej iinnych obiektéw budowlanych zgodnych z przeznaczeniem terenéw ustalonym w niniejszym
planie.

2) Nalezy chroni¢ wody powierzchniowe i podziemne przez:
a) zagospodarowanie $ciekow na zasadach okreslonych w § 34;
b) zakaz sktadowania wszelkich odpadow, w tym odpaddéw niebezpiecznych.

3) Ustala si¢ obowigzek ochrony przed hatasem terendow przeznaczonych na pobyt ludzi, zgodnie z przepisami
dotyczacymi dopuszczalnych poziomow hatasu.

4) Ustala si¢ obowiazek ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym terendw przeznaczonych na
pobyt ludzi poprzez utrzymanie dopuszczalnych poziomow poél elektromagnetycznych w srodowisku, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) Nalezy chroni¢ powietrze przed zanieczyszczeniami na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 9. 1. Obszar planu potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,PojezierzeSejnenskie”,
okreslonego w Uchwale Nr XI1/94/15 Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego z dnia 22 czerwca 2015r. (Dz. Urz.
Woj. Podlaskiego z dnia 26.06.2015r. poz. 2122) ze zmianami wprowadzonymi Uchwata Nr L/469/18 z dnia
25 czerwca 2018r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 29.06.2018r. poz. 2907).

2. Na Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Sejnenskie zakazuje sig:
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1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu oraz
tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego polowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych
z racjonalng gospodarka rolna, lesna, rybacka i lowiecka;

2) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych inadwodnych, jezeli nie wynikaja one
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowe] i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub
budowy, odbudowy, utrzymania, remontdw lub naprawy urzadzen wodnych;

3) wydobywania do celow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych szczatkow
roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu;

4) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciw osuwiskowym lub utrzymaniem,
budowa, odbudowa, naprawg lub remontem urzadzen wodnych;

5) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli shuzg innym celom niz ochrona przyrody lub zréwnowazone
wykorzystanie uzytkéw rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka wodna Iub rybacka;

6) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszar6w wodnoblotnych;
7) budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od:
a) linii brzegow rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych,

b) zasiggu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach plynacych przy
normalnym poziomie pigtrzenia okreslonym w pozwoleniu wodnoprawnym, o ktorym mowa
w art. 389 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 1017r. — Prawo wodne,

- z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej,
lesnej lub rybackie;j.

3. Zakazy okreslone w ust. 2 punkt 7 nie dotycza:

1) czgéci Obszaru, dla ktérych w dniu wejscia w zycie Uchwaly Nr X11/94/15 Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego
zdnia 22 czerwca 2015r. z poOzniejszymi zmianami, obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmiany w zakresie terenow przeznaczonych w tych planach pod zabudowe;

2) obszaréw iterendw przewidzianych pod zabudowe w granicach okre$lonych w studiach uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin, na ktérych dopuszcza si¢ uzupehlianie zabudowy
mieszkaniowej, uslugowej i letniskowej pod warunkiem mozliwosci wyznaczenia nieprzekraczanej linii
zabudowy od brzegu wod, okre§lonej poprzez polaczenie istniejacych budynkéw, z wylaczeniem obiektow
malej architektury, na przylegajacych dziatkach w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003r, o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

3) siedlisk rolniczych — w zakresie uzupetniania istniejacej zabudowy o obiekty do prowadzenia gospodarstwa
rolnego, pod warunkiem nie przekraczania dotychczasowej linii zabudowy od brzegéw wad;

4) obiektow budowlanych na terenach ogélnodostgpnych kapielisk, plaz i przystani wodnych niezbednych do ich
funkcjonowania;

5) odbudowy, rozbudowy lub nadbudowy istniejacych obiektow letniskowych, mieszkalnych, ustugowych oraz
o funkcji mieszanej wcelu poprawy standardow ochrony $rodowiska oraz waloréw estetyczno —
krajobrazowych, pod warunkiem nie przyblizania istniejacej linii zabudowy na dzialce do brzegéw wad,
a takze nie zwigkszania istniejacej powierzchni budynku: -o nie wigcej niz 10 m?, w przypadku budynkow
o powierzchni mniejszej lub réownej 100m?,-0 nie mniej niz 10%, w przypadku budynkow o powierzchni
powyzej 100m?;

6) terenéw wokot sztucznych zbiornikow wodnych, o powierzchni nie wigkszej niz 0,5 ha i glebokosci
nie wigkszej niz 3,0 m;

7) obiektow matej architektury w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane, bez mozliwosci ich
rozbudowy i zmiany uzytkowania.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztalttowania krajobrazu:

1) nalezy przestrzega¢ wymogow i zalecen dotyczacych zagospodarowania terenéw wyrdznionych w planie
w odniesieniu do rozmieszczenia planowanej zabudowy;
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2) zabrania si¢ powstawania obiektow budowlanych nie spetniajacych wymogoéw zawartych w niniejszej
Uchwale, a w szczego6lnosci w odniesieniu do wysokos$ci budynkéw, wymaganych form architektonicznych,
catkowitej powierzchni zabudowy i wymaganej powierzchni biologicznie czynnej.

3) nalezy przestrzega¢ zasad harmonii architektonicznej i krajobrazowej zespotu zabudowy okreslonych w § 8.

Rozdzial 4.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTK()W, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY SPOLCZESNEJ

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkéw na podstawie
przepis6w o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty wpisane do gminnej lub wojewodzkiej ewidencji
zabytkow.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja stanowiska archeologiczne.

4. W przypadku natrafienia, w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, na przedmiot, co, do
ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy postepowac zgodnie z przepisami ustawy o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami.

§ 12. Ochrong dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz krajobrazéw kulturowych nalezy realizowac poprzez
nastepujace dziatania:

1) zachowac¢ skalg i tradycyjne formy dawnej wiejskiej zabudowy;
2) nowa zabudowg realizowaé zgodnie z przepisami niniejszej uchwaly.

§ 13. Ochrone dobr kultury wspodtczesnej nalezy realizowaé przez nastgpujace dziatania:
1) dbatosc, o jakos¢ estetyczna, techniczng i uzytkowa obiektow budowlanych;

2) dbatos$¢, o jakos¢ estetyczng i funkcjonalng zagospodarowania terendw, zgodnie zich przeznaczeniem
ustalonym w niniejszym planie.

Rozdzial 5.
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

§ 14. Na obszarze objetym niniejszym planem, poza pasami drég publicznych nie wyznacza si¢ obszarow
przestrzeni publiczne;j.

Rozdzial 6.
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW I OB[EKT()W PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

§ 15. Na obszarze objetym niniejszym planem nie wstepuja tereny ochrony uzdrowiskowe;.

§ 16. Na obszarze objetym niniejszym planem nie wystepuja udokumentowane ztoza kruszywa naturalnego,
tereny gornicze.

§ 17. Na obszarze objetym niniejszym planem nie wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania
si¢ mas ziemnych.

§ 18. 1. W granicach planu wystepuja obszary chronione na podstawie przepisOw o ochronie przyrody.
2. Zasady zagospodarowania terenow i obiektéw podlegajacych ochronie przyrodniczej zawarto w Rozdziale 3.

§ 19. W granicach planu nie wystepuja obiekty chronione na podstawie przepisow o ochronie i opiece nad
zabytkami.

§ 20. Na obszarze objetym niniejszym planem nie wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi.
§ 21. Na obszarze objetym niniejszym planem nie wystepuja urzadzenia melioracji wodnych.

§ 22. 1. Na terenie oznaczonym symbolem ZL wystepuja lasy, ktore sa chronione na podstawie przepiséw
0 ochronie gruntow rolnych i lesnych.

2. Wyzej wymienione tereny lasow pozostang w dotychczasowym uzytkowaniu, zgodnie z przepisami o lasach.
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§ 23. Na obszarze obj¢tym niniejszym planem mogg wystapi¢ ograniczenia w zagospodarowaniu terenow,
jezeli beda one wynikaty z przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony zdrowia zwierzat oraz zwalczania chordb
zakaznych zwierzat.

§ 24. Ustalenia w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j:
1) Zabudowe nalezy zlokalizowac, zaprojektowac, zrealizowac i uzytkowac zgodnie z przepisami budowlanymi;
2) Nalezy zapewni¢ wlasciwg ochrong przeciwpozarowg i zabezpieczenia przeciwpozarowe budynkow;
3) Istniejaca i planowana komunikacja powinna umozliwia¢ dojazd i dostep dla jednostek ratowniczo - gasniczych
strazy pozarne;j;
4) Nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wodg¢ na cele przeciwpozarowe.

§ 25. W zakresie obrony cywilnej obowigzuja przepisy odrgbne w sprawie szczegotowego zakresu dziatania
szefa obrony cywilnej kraju, szefoéw obrony cywilnej wojewddztw, powiatow i gmin.

§ 26. Na obszarze objetym niniejszym planem nie wystepuja obiekty ani szczeg6lne wymagania zwigzane
bezpieczenstwem panstwa.

§ 27. Na obszarze objetym niniejszym planem nie wystepuja krajobrazy priorytetowe, okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa podlaskiego.

Rozdzial 7.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

§ 28. 1. Ograniczenia idopuszczenia w zagospodarowaniu terenéw polozonych na Obszarze Chronionego
Krajobrazu ,,Pojezierze Sejnenskie” ustalono w Rozdziale 3 niniejszej Uchwaty.

2. Zabrania si¢ dziatalnosci gospodarczej i lokalizacji przedsigwzie¢ powodujacych przekroczenie norm hatasu,
emisji energii, zanieczyszczen, itp.

3. Zabrania si¢ realizacji tymczasowych obiektow budowlanych niespetniajagcych wymagan okre§lonych dla
poszczegblnych terenow w Rozdziale 10.

4. W budynkach narazonych na oddziatywanie ponadnormatywnego halasu zwiazanego z uzytkowaniem drog,
nalezy zapewni¢ odpowiednig izolacyjnos¢ akustyczng przegrod zewnetrznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi
o warunkach technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

5. Na obszarze objetym niniejszym planem zabrania si¢ lokalizacji wszelkich urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii, wykorzystujacych energie wiatru.

Rozdzial 8.
USTALENIA W ZAKRESIE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACJI

§ 29. 1. Laczno$¢ komunikacyjng terendw objetych niniejszym planem zapewniaja istniejace drogi gminne nr
102032B i 102027B klasy D - dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami KD1 i KD2.

2. Ustalenia szczegolowe dotyczace zagospodarowania paséw drogowych zawarto w rozdziale 10 niniejszej
Uchwaly.

Rozdzial 9.
USTALENIA W ZAKRESIE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 30. 1. System zaopatrzenia w media wymaga budowy sieci infrastruktury technicznej i urzadzen
infrastruktury technicznej na potrzeby planowanych terenéw budowlanych.

2. Lokalizacje inwestycji celu publicznego, stanowiacych infrastrukturg techniczna przewiduje si¢ glownie
w pasach ciggdéw komunikacyjnych.

3. Mozliwa jest lokalizacja odcinkow sieci i potrzebnych urzadzen infrastruktury technicznej na wszelkich
terenach objetych niniejszym planem.

4. Inwestycje, o ktérych mowa wust. 213 nalezy realizowa¢ w sposob umozliwiajacy zagospodarowanie
terenow zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie.
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5. Budowa, przebudowa oraz podlaczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe na podstawie
niniejszego planu, w oparciu o obowiazujace przepisy odrebne, w szczegolnosci: prawo budowlane, prawo
energetyczne, ustawa o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych, ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu
w wodg i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow.

6. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej wynikajaca z zaspokojenia
zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie techniczno - uzytkowym, potrzeby usuniecia kolizji
oraz zastosowania nowych technologii i form usprawniajacych przesyt.

7. Dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje innych sieci i urzadzen technicznych, nie wymienionych w niniejszej
uchwale, pod warunkiem spelnienia wymagan zawartych w odpowiednich przepisach odrebnych i ustaleniach
niniejszego planu.

8. Zabrania si¢ lokalizacji urzadzen i budowli technicznych, ktorych wysokos¢ przekracza 20,00 m nad poziom
terenu.

§ 31. 1. Zapotrzebowanie w energi¢ elektryczng terenow budowlanych przewiduje si¢ pokry¢ z:
1) istniejacej i planowane;j sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napigcia;

2) istniejacych iplanowanych stacji transformatorowych, wynikajacych =z zapotrzebowania planowanej
zabudowy;

3) indywidualnych mikroinstalacji wykorzystujgcych odnawialne zrodta energii.

2. Rozwoj sieci elektroenergetycznej oraz zasilanie odbiorcow nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami prawa
energetycznego i przepisami budowlanymi.

3. Wszystkie dziatki przeznaczone pod zabudowe musza posiada¢ przylacze elektroenergetyczne,
umozliwiajagce pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkcji 1 sposobu
zagospodarowania terenu.

4. Rozprowadzenie energii po stronie urzadzen niskiego napigcia odbywac si¢ bedzie liniami kablowymi.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na wszelkich terenach objetych niniejszym planem,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Dopuszcza si¢ indywidualne instalacje fotowoltaiczne do potrzeb zasilania zabudowy, o mocy
nie przekraczajacej 40kV.

§ 32. 1. Zaopatrzenie w wode terendow budowlanych przewiduje si¢ pokry¢ zgminnego systemu
wodociggowego.

2. Ustala sig, ze woda dostarczana begdzie na potrzeby socjalno-bytowe i przeciwpozarowe.

3. Sie¢ wodociggowa w pasach drog publicznych winna by¢ wyposazona w hydranty uliczne spehiajace
wymagania wedlug przepiséw odrebnych.

4. Do czasu realizacji gminnej sieci wodociagowej dopuszcza si¢ wykorzystywanie indywidualnych uje¢ wody
do czasu powstania cmentarza dla zwierzat.

§ 33. 1. Scieki pochodzace z zabudowy ustugowej oraz nieczystosci powstate na terenach ustug dla zwierzat
nalezy gromadzi¢ w szczelnych zbiornikach i wywozi¢ do punktu zlewowego oczyszczalni $ciekow.

2. Mozliwa jest realizacja obiektowych oczyszczalni $ciekow.
3. Kanaly sanitarne i przytacza muszg by¢ wykonane w technologii zapewniajacej szczelnosc.

§ 34. 1. Odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z nawierzchni ciagow komunikacyjnych przewiduje
si¢ w oparciu o urzadzenia odwadniajace w ciggach komunikacyjnych. Odbiornikiem $ciekow jest lokalny system
odwadniajacy.

2. Wody opadowe i roztopowe wystepujace na terenach przeznaczonych pod zabudowe nalezy zagospodarowac
w obrebie dziatki, do ktérej inwestor posiada prawo.

§ 35. 1. Ogrzewanie budynkow planuje si¢ w oparciu o wiasne, indywidualne zrodta energii,niskoemisyjne
1 nieemisyjne, spelniajace wymagania przepisow odrebnych w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza.
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2.Do ogrzewania budynkow ipozyskania cieptej wody preferuje si¢ stosowanie kottowni olejowych
i gazowych, ogrzewania elektrycznego, instalacji pomp ciepta, kolektoréw stonecznych iinnych odnawialnych
zrodet energii.

3. Ogrzewanie nalezy realizowa¢ w obiektach, w ktorych wystepuja takie wymogi techniczne, ze wzgledu na
petiong funkcje.

§ 36. 1. Zaopatrzenie w gaz bedzie mozliwe, jezeli zaistnieja techniczne i ekonomiczne warunki budowy sieci
gazowe;j.

2. W pasach drog publicznych i wewngtrznych nalezy przewidywacé rezerweg terenu pod rozdzielcza sied
gazowa do zaopatrzenia zabudowy.

3. Zagospodarowanie terenu winno umozliwia¢ podigczenie kazdego budynku ustugowego do sieci
gazowniczej, stosownie do potrzeb.

4. Do czasu wybudowania sieci gazowej, zaopatrzenie budynkoéw ustugowych przewiduje si¢ z indywidualnych
butli gazowych.

§ 37. 1. Polaczenia telekomunikacyjne i teletechniczne przewiduje si¢ z istniejacej i planowanej sieci oraz jej
odgalezien na terenie objetym planem z wykorzystaniem taczy bezprzewodowych.

2. Przewodowe sieci telekomunikacyjne i teletechniczne, przewiduje si¢ wylacznie w formie podziemnej,
gtéwnie w wyznaczonych ciggach komunikacyjnych.

3. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci
publicznej, w tym zwigzanych z sieciami szerokopasmowymi, zgodnie z przepisami o wspieraniu rozwoju ustug
i sieci telekomunikacyjnych, o ile nie sg sprzeczne z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie i nie naruszaja
ustanowionych w planie zakazow i ograniczen.

§ 38. 1. Zasady usuwania odpadow okresla ,,Regulamin utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy
Sejny", sporzadzony na podstawie przepisow odregbnych o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach.

2. Na kazdej dzialce przeznaczonej pod zabudowg nalezy zapewni¢ urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku,
stosownie do potrzeb obiektu.

3. Zapewni¢ wymagane warunki sanitarne dla urzadzen stuzacych do przechowywania zwtok zwierzgcych do
czasu ich utylizacji.

§ 39. 1. Zabrania si¢ niszczenia i uszkadzania urzadzen melioracji wodnych na terenach rolnych.

2. Wszelkie przeksztalcenia systemu melioracji wymagaja przeprowadzenia postepowania, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi prawa wodnego.

Rozdzial 10.
SZCZEGOLOWE USTALENIA W ZAKRESIE PRZEZNACZENIA I ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW ORAZ ZASAD KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

§ 40. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce gminnych drég publicznych KD, (o tacznej powierzchni 0,16 ha),
wyznaczajace pasy drogowe o szeroko$ci nie mniejszej niz 10,00 m, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) KD1 — droga gminna nr 102232B - (o powierzchni 0,10 ha);
2) KD2 — droga gminna nr 102027B - (o powierzchni 0,06 ha).

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego drogi KD1, KD2 sg przeznaczone do bezposredniej obstugi
przyleglych terenow.

3. Ustala si¢ wymagania techniczne i uzytkowe drogi w klasie D - dojazdowe;.
4. Na wyznaczonym terenie komunikacyjnym przewiduje si¢:

1) jezdnig o szerokos$ci nie mniejszej niz 5,00 m;

2) zjazdy na dzialki budowlane i na drogi wewnetrzne;

3) zielen towarzyszaca;

4) urzadzenia odwadniajace;
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5) urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obshuga ruchu;
6) urzadzenia zwigzane z potrzebami zarzadzania droga;
7) urzadzenia infrastruktury technicznej nie zwigzane z funkcja komunikacyjng drogi.

§ 41. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej dla zwierzat (o powierzchni 1,00 ha), oznaczone na rysunku
planu symbolem UZ1.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie UZ1 przewiduje si¢ obiekty budowlane ustugowe dla
zwierzat, w ktorych prowadzona jest dzialalno§¢ nadzorowana w rozumieniu przepiséw odrgbnych dotyczacych
ochrony zdrowia zwierzat, a w szczegolnosci schronisko dla zwierzat.

3. Realizacja dziatalno$ci nadzorowanej moze odbywaé si¢ w budynkach, budowlach oraz poprzez stosowne
zagospodarowanie terenu. Istotnym elementem zagospodarowania podstawowego sg obiekty budowlane
umozliwiajgce wlasciwe warunki bytowania zwierzat oraz ich opiekg pielegnacyjna i weterynaryjna.

4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego na terenie UZ1 mozliwa jest budowa budynkow ibudowli
pomocniczych, zwigzanych z funkcjg podstawowa, takich jak budynki zwiazane zopieka weterynaryjna,
administracyjne, socjalne, gospodarcze, zwigzane czasowym gromadzeniem zwlok, jak rowniez wiaty,
deszczochrony, strozowki itp

5. Ustala si¢ nast¢pujace wskazniki i warunki zagospodarowania terenu:

1) obstuge komunikacyjng terenu UZ1 nalezy zapewni¢ z drogi publicznej KD1 lub KD2, za posrednictwem
komunikacji wewngtrznej na terenach UZ1 i UZ2;

2) nalezy utrzymac teren biologicznie czynny o powierzchni nie mniejszej niz 30% powierzchni terenu UZ1;

3) powierzchnia catkowita zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni terenu UZ1;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,0 do 0,5;

5) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci nie mniejszej niz 5 m od granicy pasa drogowego;
6) urzadzenia budowlane nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami budowlanymi;

7) miejsca parkowania samochodéw - w ilosci stosownej do indywidualnych potrzeb funkcjonalnych terenu —
nalezy zapewni¢ na terenie UZ1;

8) ogrodzenia - stosowne do indywidualnych potrzeb funkcjonalnych terenu;

9) wszystkie budynki i budowle planowane na terenie UZ1 winne spelnia¢ wymagania harmonii architektoniczne;j
1 krajobrazowej zespotu zabudowy, okreslone w § 8.

6. Ustala sie nastepujace warunki ksztattowania budynkdw:

1) wysoko$¢ budynkéw, mierzona od poziomu obstugujacej drogi w osi wjazdu na dziatke budowlang, nie moze
przekroczy¢ 7,00 m;

2) nalezy stosowac¢ dachy, o kacie nachylenia gldéwnych potaci od 5° do 30%
3) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow.
7. Ustala si¢ nastepujace warunki ksztattowania budowli pomocniczych:
1) preferuje si¢ indywidualne formy budowli, stosownie do potrzeb funkcjonalnych i uzytkowych;
2) wysokos$¢ - do 5,0 m;
3) nie ogranicza si¢ ilo$ci budowli pomocniczych.

§ 42. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej dla zwierzat (o powierzchni 1,53 ha), oznaczone na rysunku
planu symbolem UZ2.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na tereniec UZ2 przewiduje si¢ obiekty budowlane ustugowe dla
zwierzat, w ktorych prowadzona jest dzialalno§¢ nadzorowana w rozumieniu przepiséw odrgbnych dotyczacych
ochrony zdrowia zwierzat, taka jak:

1) organizowanie targéw wystaw, pokazow lub konkurséw zwierzat,

2) obrét zwierzetami, z wyjatkiem obrotu prowadzonego w ramach dziatalnos$ci rolniczej,
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3) utrzymywanie lub hodowla zwierzat na potrzeby pokazéw zwierzat, ochrony i zachowania gatunkoéw zwierzat.

3. Realizacja dziatalno$ci nadzorowanej moze odbywac si¢ w budynkach, budowlach oraz poprzez stosowne
zagospodarowanie terenu. Istotnym elementem zagospodarowania podstawowego sg obiekty budowlane
umozliwiajace wlasciwe warunki bytowania zwierzat oraz ich opieke pielegnacyjng i weterynaryjna.

4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego na terenie UZ2 dopuszcza si¢:

1) budowe budynkow ibudowli pomocniczych, zwigzanych z funkcjg podstawowsa, takich jak budynki
administracyjne, socjalne, gospodarcze, wiaty, deszczochrony, strozowki itp

2) zatozenie cmentarza dla zwierzat, pod warunkiem stwierdzenia odpowiednich warunkéw geologicznych
i sanitarnych;

3) budowg budynkdéw i budowli pomocniczych, zwigzanych z funkcja cmentarza dla zwierzat;
4) spalarnia zwtok zwierzecych;
5) obiekty budowlane zwiazane z funkcja ustalong na terenie UZ1.

5. Ustala si¢ nastepujace wskazniki i warunki zagospodarowania terenu:

1) obstuge komunikacyjng terenu UZ2 nalezy zapewni¢ z drogi publicznej KD2 lub KD1, za posrednictwem
komunikacji wewngtrznej na terenach UZ1 i UZ2;

2) nalezy utrzymac teren biologicznie czynny o powierzchni nie mniejszej niz 30% powierzchni terenu UZ2;

3) powierzchnia catkowita zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni terenu UZ2;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,0 do 0,3;

5) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci nie mniejszej niz 5 m od granicy pasa drogowego;
6) urzadzenia budowlane nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami budowlanymi;

7) miejsca parkowania samochodoéw - w ilosci stosownej do indywidualnych potrzeb funkcjonalnych terenu —
nalezy zapewni¢ na terenie UZ2;

8) ogrodzenia - stosowne do indywidualnych potrzeb funkcjonalnych terenu;

9) wszystkie budynki i budowle planowane na terenie UZ2 winne spelnia¢ wymagania harmonii architektoniczne;j
i krajobrazowej zespotu zabudowy, okreslone w § 8.

6. Ustala si¢ nastgpujace warunki ksztattowania budynkéw:

1) wysoko$¢ budynkéw, mierzona od poziomu obstugujacej drogi w osi wjazdu na dziatke budowlang, nie moze
przekroczy¢ 7,00 m;

2) nalezy stosowac¢ dachy, o kacie nachylenia gldéwnych potaci od 5° do 30%
3) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow.
7. Ustala si¢ nastepujace warunki ksztattowania budowli pomocniczych:
1) preferuje si¢ indywidualne formy budowli, stosownie do potrzeb funkcjonalnych i uzytkowych;
2) wysokos$¢ - do 5,0 m;
3) nie ogranicza si¢ ilo$ci budowli pomocniczych.

§ 43. 1. Ustala si¢ tereny lesne i przeznaczone do zalesienia ZL (o powierzchni 0,20 ha), oznaczone na rysunku
planu symbolem ZL.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ funkcje produkcyjng gruntow lesnych, obejmujaca:
1) tereny okreslone jako lasy w przepisach o lasach;
2) tereny zrekultywowane dla potrzeb gospodarki lesne;j;
3) tereny pod drogami dojazdowymi do gruntdéw lesnych.

3. Na terenach ZL zabrania si¢ realizacji zabudowy, z wyjatkiem podziemnych obiektow infrastruktury
technicznej.
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Rozdzial 11.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

§ 44. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatu nieruchomosci.

2. W procedurze scalania ipodzialu nieruchomosci, podjetej przez Wojta na wniosek wilascicieli lub
uzytkownikdéw wieczystych gruntow, zasady i warunki okreslone w niniejszym rozdziale stosuje si¢ odpowiednio.

§ 45. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania stanowia
rownoczes$nie lini¢ podziatu terenu, zgodnie zprzepisami odrgbnymi o gospodarce nieruchomos$ciami,
w odniesieniu do trybu sporzadzania podziatow geodezyjnych, z zastrzezeniem okreslonym w ust.2.

§ 46. Tereny przeznaczone pod zabudowe, oznaczone symbolami UZ1 i UZ2 mozna podzieli¢ na ,,dziatki
budowlane” w rozumieniu przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, spelniajac nastgpujace
warunki:

1) kazda nowo wydzielona ,,dziatka budowlana” musi mie¢ bezposredni dostep do drogi publicznej KD1 lub
KD2.

2) kazda nowo wydzielona ,,dziatka budowlana” musi umozliwia¢ lokalizacj¢ budynkow i zagospodarowania
terenu dopuszczonego w niniejszym planie.

3) ,,dziatka budowlana”, spelniajagca wyzej wymienione wymagania geometryczne, moze si¢ sktadac¢ z kilku
dziatek geodezyjnych, ktore mogg by¢ scalone w jedng nieruchomos¢.

§ 47. 1. Na wszelkich terenach objetych niniejszym planem dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci majgce na
celu poprawe warunkéw zagospodarowania dziatek sasiadujagcych oraz wydzielenie dzialek potrzebnych pod
obiekty infrastruktury techniczne;j.

§ 48. 1. Tereny lesne i przeznaczone do zalesienia ZL mozna dzieli¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Dojazd do terenéw ZL nalezy zapewniC przez tereny przylegle, sktadajgce si¢ na nieruchomosé gruntowa,
oznaczong tym samym numerem geodezyjnym.

Rozdzial 12.
SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
TERENU

§ 49. 1. Tereny, dla ktorych niniejszy plan ustala inne niz dotychczasowe przeznaczenie moga by¢
wykorzystane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem.

2. Zabrania si¢ realizacji i eksploatacji tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow
sezonowych, zgloszonych do realizacji i eksploatacji na 180 dni, zgodnie z przepisami Prawo budowlane, na
terenach, oznaczonych symbolami: UZ1 i UZ2.

Rozdzial 13.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE, KTORYCH US"l:ALA SIE OPLATE OD WZROSTU
WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

§ 50. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ stawke
procentowa, stanowigca podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem niniejszego planu:

1) dla terenow zabudowanych i zagospodarowanych zgodnie z niniejszym planem w dniu jego uchwalenia — 0 %;
2) dla terenow inwestycyjnych, oznaczonych symbolami: UZ1, UZ2 - 15%;
3) dla terené6w komunikacyjnych oznaczonych symbolami: KD1, KD2 - 0%.

4) dla terenow lesnych, oznaczonych symbolem: ZL - 0%.
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Rozdzial 14.
USTALENIA KONCOWE

§ 51. W stosunku do terendw objetych niniejszag Uchwata, traca moc ustalenia ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Sejny zatwierdzony Uchwatg Nr XV/71/03 Rady Gminy Sejny z dnia
19 grudnia 2003r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego zdnia 23 grudnia 2003r. Nr 136 p0z.2930), ze zmianami
wprowadzonymi:

1) Uchwata Nr IV/21/2011 Rady Gminy Sejny z dnia 28 lutego 2011r. w sprawie zmiany Uchwaly Nr XV/71/03
Rady Gminy Sejny z dnia 19 grudnia 2003r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 15 kwietnia 2011r. Nr 107,
poz. 1226);

2) Uchwatg Nr XXVII/154/2005 Rady Gminy Sejny z dnia 2 wrze$nia 2005r. zatwierdzajaca Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Sejny — obszar czg¢sci wsi DUSZNICA,;

3) Uchwata Nr XXVII/155/2005 Rady Gminy Sejny z dnia 2 wrze$nia 2005r. zatwierdzajacag Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Sejny — obszar czesci wsi ZALESKIE;

4) Uchwalg Nr XXV/125/2013 Rady Gminy Sejny zdnia 4 marca 2013r. zatwierdzajacag Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej 400kV Etk —
granica RP na terenie gminy Sejny;

5) Uchwalg Nr XXX/143/2013 Rady Gminy Sejny z dnia 29 pazdziernika 2013r. zatwierdzajacg Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Pockuny, zwany ,,POCKUNY - kolonia nad jeziorem
Samanis”;

6) Uchwatag Nr XXXII/155/2013 Rady Gminy Sejny z dnia 20 grudnia 2013r. zatwierdzajaca Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obregbu Sztabinki, zwany ,,SZTABINKI — kolonia wschodnia nad
jeziorem Sztabinki”.

§ 52. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Sejny.

§ 53. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Anna Pietruszkiewicz
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XV1/133/2020
Rady Gminy Sejny
z dnia 16 grudnia 2020 .

Ucvest NFEVITELZI20 Rady Giny Sey 2 18 Greéna 202 1,
STUDIUM UWARUNKOMAN | IERUNKOM ZAGOSPOARGANI

[e— R Y

] LV POANCIAICE TERENY D RO PREEDACZENS
[ UnaroH SAGACH AT POOAROHANA

e ol S om0 aarey
[T E e
[0, | e
Loty |

kD TEREN OROG PRI

Y oo s
[ e e oo

0. 10w 2w om m som 1090
S

MIEISCOWY PLAN ZAGGSPODAROWANIA PRZESTRIENNEGO
czgsci obrebu KONSTANTYNOWKA
RYSUNEK PLANU w skali 1:1000
zalacznik nr 1

agoszone;w 0. Uz W Podatkego dna .1 po

1d: DAO4ESCD-FB74-463B-A664-4D960F5D74CA. podpisany

Strona 1



Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XV1/133/2020
Rady Gminy Sejny
z dnia 16 grudnia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG

zgloszonych na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t Dz.U. z 2020r. p0z.293 z p6zn.zm.)
do projektu MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
cze$ci obrebu KONSTANTYNOWKA
Projekt zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach
od 9 pazdziernika 2020r. do 6 listopada 2020r.
z prawem sktadania uwag do dnia 20 listopada 2020r.
Dyskusja publiczna odbyta si¢ w dniu 30 pazdziernika 2020r.
W okresie przyshugujacym do sktadania uwag w dniach od 9 pazdziernika 2020r. do 20 listopada 2020r.
do projektu MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
czesci obrgbu KONSTANTYNOWKA

nie wplynely uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XV1/133/2020
Rady Gminy Sejny
z dnia 16 grudnia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI 1 ZASADACH FINANSOWANIA ZAPISANYCH

W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO czesci obrebu
KONSTANTYNOWKA

INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
NALEZACYCH DO ZADAN WLASNYCH GMINY

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz.U. z2020r. poz. 293 z pé6zn.zm.), stwierdza si¢, ze na obszarze objetym planem przewiduje si¢ realizacje
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, nalezacych do zadan wiasnych Gminy Sejny, ktore beda

finansowane ze srodkow witasnych Gminy Sejny z ewentualnym wykorzystaniem funduszy unijnych oraz §rodkéw
zewngtrznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XV1/133/2020
Rady Gminy Sejny

z dnia 16 grudnia 2020 r.

Zalacznik4.gml
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Zalacznik4.gml

Uzasadnienie

do projektu
IMIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
1wschodniej cze$ci obrebu KONSTANTYNOWKA
1sporzadzone zgodnie z wymaganiami art.15 ust.1 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U. z 2020r. poz. 293 z p6zn.zm)

1. Informacja ogélna

Rada Gminy Sejny podjeta Uchwate X1/100/2020 Rady Gminy Sejny z dnia 11 lutego 2020r.. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obrebu
KONSTANTYNOWKA”

Plan obejmuje obszar o powierzchni 2,89 ha, potozony na gruntach obrgbu Konstantynéwka, rozciggajacy si¢
miedzy drogami gminnymi nr 102027B i 102032B. Przedmiotowy teren otoczony jest lasami, polozony jest
peryferyjnie w stosunku do zabudowy wiejskie;j.

MPZP sporzadza si¢ w celu:
1) ustalenia przeznaczenia terenu na potrzeby schroniska dla zwierzat i innych ushug towarzyszacych;
2) ustalenie zasad zagospodarowania terenow;
3) ograniczenia konfliktow przestrzennych 1 sasiedzkich.

Peryferyjne potozenie terenu, zdala od siedzib ludzkich, w otoczeniu lasow, dobrze izolowana, a zarazem dobrze
skomunikowana, znakomicie spelnia wymagania przepisow Rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
z dnia 23 czerwca 2004r. w sprawie szczegdlnych wymagan weterynaryjnych do prowadzenia schronisk dla
zwierzat.

Budowa schroniska dla zwierzat jest celem publicznym w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
Gmina jest zobowigzana stworzy¢ warunki prawne do realizacji schroniska dla zwierzat poprzez wskazanie jego
lokalizacji w studium uwarunkowan ii kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Sejny oraz
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Majac na uwadze wypelnienie tych zadan, tereny ustug dla zwierzat w Konstantynéwce wskazano w ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego GMINYSEJNY”, ktore zatwierdzono Uchwatg
Nr XVI/132/2020 Rady Gminy Sejny z dnial6 grudnia 2020r. Tym samym ,,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci obrebu KONSTANTYNOWKA”™ nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego GMINYSEJNY™.

2. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wymagania ustawy z dnia 27 marca 2003r. Sposob realizacji wymogow ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w MPZP czesci obrebu KONSTANTYNOWKA
(. t. Dz.U z 2020r. poz 293 z p6zn,zm.)
Ust.2. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

uwzglednia si¢ zwlaszcza:

1) | wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i | Zapisano w Rozdziale 2 i 10 uchwaty.
architektury;

2) | walory architektoniczne i krajobrazowe,

3) | wymagania  ochrony  Srodowiska, ~ w  tym | Zapisano w Rozdziale 3 uchwaly.
gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych,

4) | wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i | Zapisano w Rozdziale 4 uchwaty .
zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej;

5) | wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa | Uwzgledniono, formutujgc przepisy Rozdziatu 6.
ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze szczegolnymi | Art. 15 ust. 1 pkt 2 w brzmieniu ustawy z dnia 19.07.2019 . (Dz.U. z 2019 . poz.
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 | 1696), ktéra wchodzi w zycie 20.09.2019r, stosuje si¢ do miejscowych planow

lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze zagospodarowania przestrzennego, ktorych sporzqdzanie albo zmiane rozpoczeto
po uplywie 6 miesiecy od dnia wejscia w Zycie niniejszej ustawy zmieniajgcej, tj.
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szczegolnymi potrzebami (Dz.U. poz. 1696);

rozpoczetych po 20.03.2020r. Zatem nowe wymagania w zakresie potrzeb 0sob ze
szczegolnym potrzebami nie dotyczq niniejszego planu, ktory zostal rozpoczety
dnia 11.02.2020r.

6) | walory ekonomiczne przestrzeni,

Uwzgledniono, wykorzystujac istniejacy uktad komunikacyjny.
Peryferyjne potozenie terenu, zdala od siedzib ludzkich, w
otoczeniu laséw, dobrze izolowana, a =zarazem dobrze
skomunikowana, znakomicie spelnia wymagania przepisow
Rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 23
czerwca 2004r. w  sprawie szczeg6lnych  wymagan
weterynaryjnych do prowadzenia schronisk dla zwierzat.

7) | prawo wlasnosci;

Uwzgledniono, ksztattujac oszczgdny uktad komunikacyjny,
ktorego linie rozgraniczajagce oparto o istniejace granice
dzialek.

8) | potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zapisano w Rozdziale 6 uchwaty.

9) | potrzeby interesu publicznego;

Uwzgledniono, ustalajac pasy drog publicznych.
Ustalono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji zapisane w Rozdziale 8.

10) | potrzeby ~w  zakresie rozwoju  infrastruktury

Ustalono zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy

technicznej, w szczegolnosci sieci | infrastruktury technicznej zapisane w Rozdziale 9.
szerokopasmowych;

11) | zapewnienie udzialu spofeczenistwa w pracach nad | Zapewniono udzial spoleczenstwa przy sporzadzaniu planu,
studium uwarunkowan i kierunkow | zgodnie z procedurg przewidziang w art. 17 ustawy o
zagospodarowania przestrzennego gminy, | planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego oraz planem zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, w tym przy uzyciu
srodkéw komunikacji elektronicznej;

12) | zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych;

Zapewniono jawnos$¢ i przejrzysto$¢ procedur planistycznych
przy sporzadzaniu planu, zgodnie z procedurg okreslong w
ustawie.

13) | potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci
wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Ustalono zasady zaopatrzenia ludno$ci w wodg, zapisane w
Rozdziale 9.

Ust.3. Ustalajgc  przeznaczenie terenu Ilub  okreslajgc
potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajqce do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w
zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe i spoleczne.

Ustalenia planu uwzgledniaja interesy wilascicieli dzialek
potozonych na obszarze planu w granicach obowigzujacego

prawa.
Przyjeto uktad obshugi komunikacyjnej oparty na istniejacych
dogach publicznych. Uwzgledniono uwarunkowania

ekonomiczne gminy, S$rodowiskowe wynikajace z walorow
przyrodniczych oraz spoteczne wynikajace ze zlozonych
wnioskow wtlascicieli dziatek na obszarze objetym planem.

Ust4 W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie
wymagan  tadu  przestrzennego,  efektywnego  gospodarowania
przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez:

1) | ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu
dgzenia do minimalizowania transportochlonnosci uktadu
przestrzennego,

Przyjeto uktad obslugi komunikacyjnej oparty na istniejacych
dogach publicznych.

2) | lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob
umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu;

Zapewnia si¢ obstuge komunikacyjna planowanej zabudowy z
istniejacych drog publicznych, ktoére po modernizacji moga by¢
wykorzystane do transportu publicznego

3) | zapewnianie rozwiqzan przestrzennych, ulatwiajgcych
przemieszczanie Sig pieszych i rowerzystow;

W pasach drog publicznych klasy D przewiduje si¢
komunikacj¢ publiczna, w tym ciagi piesze i trasy rowerowe.

4) | dqzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach Jednostki
osadniczej w rozumieniu

art. 2 pkt 1

ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U.
Nr 166, poz.1612oraz z2005r. ~Nrl7, poz. 141),
w szczegolnosci poprzez uzupelnianie istniejqgcej zabudowy,
b) na terenach polozonych na obszarach innych niz
wymienione w lit. a, wylqcznie w sytuacji braku dostatecznej
ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
polozonych na obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym
w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary
charakteryzujgce sie  najlepszym  dostepem do  sieci

»Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci
obrebu KONSTANTYNOWKA” jest adresowany na potrzeby
schroniska dla zwierzat i innych ustug towarzyszacych. Ustugi
te wymagaja peryferyjnej lokalizacji zdala od siedzib ludzkich,
z dobra dostgpnoscia komunikacyjna. Lokalizacja objeta
planem spehnia te szczegélne wymagania okreslone przepisami
Rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 23
czerwca 2004r. w  sprawie szczeg6lnych  wymagan
weterynaryjnych do prowadzenia schronisk dla zwierzat.
Mozliwe jest wyposazenie terenow we wszystkie potrzebne
media.
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komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia
wsieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne,

gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzqdzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej
zabudowy.

3. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym wraz data uchwaly rady gminy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2.

Wojt Gminy Sejny dokonal analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Sejny, o ktérej mowa
w art. 32 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.

Wykonano ,,ANALIZE ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY SEJNY w latach
2015r. —2017r.”.

W oparciu o ww. opracowanie Rada Gminy Sejny podj¢ta Uchwale nr XXV/149/2017 z dnia 28 listopada 2017r.
w sprawie aktualnosci studium i plan6w miejscowych na terenie gminy Sejny. W Uchwale tej stwierdzono
miegdzy innymi, iz zachodzi potrzeba aktualizacji:

- ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego GMINY SEINY” zatwierdzonego
Uchwatg nr XXXIX/190/98 Rady Gminy w Sejnach z dnia 18 czerwca 1998r. ze zmianami wprowadzonymi
Uchwatg Nr XVIII/100/2016 Rady Gminy Sejny z dnia 16 listopada 2016r.

- ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego GMINY SEJNY” zatwierdzonego Uchwatg Nr
XV/71/03 Rady Gminy Sejny z dnia 19 grudnia 2003r. (Dz.Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 23 grudnia 2003r.
Nr 136 p0z.2930), z pdzniejszymi zmianami.

Rozpoczecie procedury sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego, wymaga podjecia uchwaty intencyjnej Rady
Gminy Sejny. Przed podjeciem uchwaly intencyjnej, zgodnie z przepisem art. 14 ust.5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym woOjt gminy zobowigzany jest sporzadzi¢ analizg
dotyczacg zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia planu istopnia zgodnoSci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami studium, oraz przygotowuje materialy geodezyjne do opracowania planu, nastepnie ustala niezb¢dny
zakres prac planistycznych.

W zwiazku zpowyzszymi wymaganiami wykonano ANALIZE ZASADNOSCI SPORZADZENIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO czesci obrebu
KONSTANTYNOWKA. W przeprowadzonej analizie (wykonanej w styczniu 2020r.)) zawarto nastepujace
whnioski:

1) Uznaje si¢ za uzasadnione przystgpienie do sporzadzenia ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czeSci obrgbu KONSTANTYNOWKA”, zgodnie z wymaganiami aktualnie obowigzujgcych
przepisOw prawa.

2) Granice planu obejmuja dziatki nr 114/3 i 114/4 oraz odcinki przylegtych drég publicznych.

3) Stwierdza si¢, ze przewidywane ustalenia  Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obrebu KONSTANTYNOWKA, narusza zapisy obowigzujacego STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SEJNY zatwierdzonego Uchwatg
nr XXXIX/190/1998 Rady Gminy Sejny z dnia 18.06.1998r. ze zmianami wprowadzonymi Uchwatg Nr
XVII1/100/2016 z dnia 16.11.2016r.

4) Budowa schroniska dla zwierzat jest celem publicznym w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
Gmina jest zobowigzana stworzy¢ warunki prawne do realizacji schroniska dla zwierzat poprzez wskazanie
jego lokalizacji w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego GMINY SEJNY”
oraz w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, wolnej od konfliktow przestrzennych.

Podstawg sporzadzenia planu jest Uchwata Nr X1/100/2020 Rady Gminy Sejny z dnia 11 lutego 2020r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu
Konstantynowka”.

4. Sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Art. 15 ust. 1 pkt 2 w brzmieniu ustawy z dnia 19.07.2019r. (Dz.U. z 2019 r. poz. 1696), ktéra wchodzi
w zycie 20.09.2019r., stosuje si¢ do miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego, ktorych
sporzadzanie albo zmiang rozpoczeto po uptywie 6 miesiecy od dnia wejscia w zycie niniejszej ustawy
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zmieniajacej, tj. rozpoczetych po 20.03.2020r. Zatem nowe wymagania w zakresie potrzeb o0so6b ze
szczegbdlnym potrzebami nie dotycza niniejszego planu, ktory zostat rozpoczety dnia 11.02.2020r.

5. Wplyw planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Realizacja planu wymaga angazowania finanséw publicznych do modernizacji droég irozbudowy sieci
wodociggowej. Nie ma potrzeby pozyskania gruntow.

Przewidywane wydatki i wplywy z tytutu realizacji planu zawarto w ,,Prognozie skutkéw finansowych”,
z ktorej wynika, iz wydatki zwigzane zulepszeniem drég idoprowadzeniem wodociggu sa mozliwe
w przysztych latach. Nie przewiduje si¢ budowy gminnej sieci kanalizacji sanitarnej. Urzadzenia do
gromadzenia i usuwania $ciekéw bytowych wiasciciele terenéw budowlanych zrealizujg we wtasnym zakresie.
Spodziewane sg wptywy podatkow od nieruchomosci w miar¢ tempa zagospodarowania terendéw wskazanych
pod zabudowe.

6. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dotyczgcym przeprowadzenia procedury planistyczne;j.

Woéjt Gminy Sejny, po podjeciu przez Rade Gminy Sejny Uchwaty Nr X1/100/2020 z dnia 11 lutego 2020r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu
Konstantynowka”., dokonat nastepujacych czynnosci:

1) dnia 24.02.2020r. oglosil w prasiec miejscowej oraz przez obwieszczenie, atakze W Sposdb zwyczajowo
przyjety w danej miejscowosci, o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu, okreslajac forme,
miejsce 1 termin sktadania wnioskéw do planu, nie krotszy niz 21 dni od dnia ogloszenia;

2) dnia 24.02.2020r.. zawiadomil, na pismie, o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania planu
instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu; wnioski wptywaly do dnia 3.04.2020r.

3) sporzadzit projekt planu miejscowego rozpatrujac wnioski zgloszone do planu, wraz z prognoza oddzialywania
na srodowisko;

4) sporzadzil prognoze skutkoéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, z uwzglednieniem art. 36;
5) dnia 11.08.2020r. wystgpit o:
a) opinie o projekcie planu do:
- Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Sejnach,
- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bialymstoku,

- wlasdciwych organéw administracji geologicznej w zakresie udokumentowanych zt6z kopalin i wdd
podziemnych,

- wlasciwego organu Panstwowej Strazy Pozarnej i wojewodzkiego inspektora ochrony Srodowiska w zakresie
lokalizacji nowych zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, zmian,
o ktorych mowa w art. 250 ust. 517 ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony S$rodowiska,
w istniejgcych zaktadach o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii i nowych inwestycji
oraz rozmieszczenia obszarOw przestrzeni publicznej iterendow zabudowy mieszkaniowe] w sgsiedztwie
zaktadow o zwigckszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, w przypadku gdy te inwestycje,
obszary lub tereny zwigkszaja ryzyko lub skutki powaznych awarii,

- wlasciwego panstwowego wojewodzkiego inspektora sanitarnego,

- Starosty Sejnenskiego jako wlasciwego organu ochrony $rodowiska w zakresie terenéow zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych,

b) uzgodnienie projektu planu z:

- wojewodg, zarzagdem wojewddztwa, zarzadem powiatu w zakresie odpowiednich zadan rzadowych
i samorzadowych,

- organami wlasciwymi do uzgadniania projektu planu na podstawie przepiséw odrebnych,

- wladciwym zarzadcg drogi, jezeli sposob zagospodarowania gruntéw przylegtych do pasa drogowego lub
zmiana tego sposobu mogg mie¢ wptyw na ruch drogowy lub sama drogg,
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- wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,
- wlasciwym organem nadzoru gorniczego w zakresie zagospodarowania terendow gorniczych,

- wlasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkéw w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu,

- zarzagdem wojewodztwa w zakresie uwzglednienia wynikow audytu krajobrazowego, o ktorym mowa w art. 38a;

6) po uptywie terminu uzgodnien tj. 10.09.2020r. wprowadzil zmiany wynikajace zuzyskanych opinii
i dokonanych uzgodnien;

7) dnia 01.10.2020r. ogtosit, w sposdb okreslony w pkt 1, o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu (na
co najmniej 7 dni przed dniem wyltozenia), a nastepnie wytozyl ten projekt wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko do publicznego wgladu (na okres co najmniej 21 dni) od dnia 9.10.2020r. do dnia 6.11.2020r. oraz
zorganizowal (w tym czasie) dnia 30.10.2020r. dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami;

8) wyznaczyl w ogloszeniu, termin 20.11.2020r. w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu, (nie krétszy niz 14 dni od
dnia zakonczenia okresu wytozenia projektu planu);

9) rozpatrzyt uwagi do projektu planu (w terminie nie dtuzszym niz 21 dni od dnia uptywu terminu ich sktadania)
— w przyshugujacym okresie nie wplyn¢ty uwagi do projektu planu;

10) wprowadzit zmiany do projektu planu miejscowego wynikajgce z rozpatrzenia uwag - w przystugujagcym
okresie nie wptynety uwagi do projektu planu;

11) dnia 16 grudnia 2020r. przedstawit Radzie Gminy Sejny projekt planu miejscowego do uchwalenia.

7. Opiniowanie, udzial spoleczenstwa i przyjecie dokumentu w ramach strategicznej oceny
oddzialywania na Srodowisko reguluja przepisy ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu

informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (j.t. Dz. U. z 2020r. poz. 283 z pézn. zm.)

Organ opracowujacy projekt planu miejscowego, poddal go wraz z prognoza oddzialywania na S$rodowisko,
opiniowaniu przez wlasciwe organy, (o ktérych mowa w art. 57 i 58) jakim jest:

- Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Biatymstoku,
- Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Sejnach.

Organ opracowujacy projekt planu miejscowego zapewnit mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa, zgodnie z przepisami
dziatu I1I rozdziat 1 1 3, w strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko.

Zasady wnoszenia uwag 1wnioskOw oraz opiniowania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przeprowadzono zgodnie z przepisami ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Organ opracowujacy projekt planu miejscowego, wzigt pod uwage ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania
na s$rodowisko, opinie organdw, o ktorych mowa w art. 57158, oraz rozpatrzyl uwagi i wnioski zgloszone
w zwigzku z udziatem spoteczenstwa.

Na podstawie art. 55. ust.3. ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko do
przyjetego planu miejscowego zatacza si¢ pisemne PODSUMOWANIE zawierajace uzasadnienie wyboru
przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych rozwigzan alternatywnych, a takze informacjg¢, w jaki
sposob zostaly wzigte pod uwage 1 w jakim zakresie zostaly uwzglednione:

1) ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na Srodowisko;
2) opinie wlasciwych organdéw, o ktorych mowa w art. 57 1 58;
3) zgloszone uwagi i wnioski;

4) wyniki postgpowania dotyczacego transgranicznego oddzialtywania na $rodowisko, jezeli zostato
przeprowadzone;
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5) propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji postanowien
dokumentu.
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